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Forderinformationen

Wissenswertes flr Eigentimer
im Sanierungsgebiet , Stadtkern”

Die Stadtsanierung - eine Chance fiir Sie!

Liebe Mitblrgerinnen und Mitbiirger,

mit den MaBnahmen im Rahmen der Sanierung ,, Stadt-
kern*” soll die Stdrkung der Innenstadt als Zentrum fur
Einzelhandel und Gastronomie sowie eine qualitdtsvolle
Wohnnutzung durch Modernisierung der Bestandsgebadude
erreicht werden. Gleichzeitig soll der besondere st4dtebau-
liche Charakter der historischen Stadtmitte mit der Vielzahl
der denkmalgeschitzten Gebdude wieder zum Leuchten
gebracht werden.

Wir freuen uns, dass durch die Aufnahme des Sanierungs-
gebietes in das Programm Soziale Stadt mit den Mitteln
des Bundes, des Landes und der Stadt Anreize geschaffen
werden kdnnen, bestehende Méngel im privaten und
offentlichen Bereich zu beheben.

Mit den privaten MaBnahmen kann jetzt begonnen
werden. Nutzen Sie die Chance und sichern Sie sich einen
Sanierungszuschuss.

Far das Gelingen der Stadtsanierung ist lhre Mitwirkung
von groBer Bedeutung. Uber Ihre Teilnahme, Mitarbeit und
Anregungen freuen wir uns.

Tanja Grether
BUrgermeisterin

Sanierungsmdglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebduden sollen
bauliche Nachteile und Méangel dauerhaft beseitigt und ihr
Gebrauchswert nachhaltig erhdht werden. Im Mittelpunkt
steht die umfassende Modernisierung. Zuschussfahig
kénnen auch punktuelle MaBnahmen sein, wenn durch
vorherige Modernisierungen das Gebdude ansonsten
modernen Wohnanforderungen entspricht. Auch bei der
Erweiterung von Gebduden um untergeordnete Anbauten
ist eine Forderung maglich.

Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebdude aus stadtebaulichen oder wirtschaft-
lichen Griinden nicht erhalten werden kann, ist fir den
Abbruch eine Kostenerstattung méglich.

Allgemeine Férdervoraussetzungen

» Das Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet.

» Die MaBnahme entspricht den Zielen der Sanierung und
ist wirtschaftlich vertretbar.

» Vor Durchfthrung der MaBnahmen muss eine schriftli-
che Vereinbarung mit der Stadt abgeschlossen werden,

» Das Vorhaben sowie die Gestaltung sind mit der Stadt
und dem Sanierungstrager (die STEG Stadtentwicklung
GmbH) vor Durchfihrung der MaBnahmen abzustim-
men und zeitlich zu befristen.

» Der Bauherr trdgt das Bauherren- und das Finanzie-
rungsrisiko und muss das Projekt vorfinanzieren.

» Glltige Bauvorschriften sowie Bebauungsplanfestset-
zungen sind einzuhalten.

= Die Gestaltung der von auBen sichtbaren Bauteile sind
zwingend mit der Stadt/STEG abzustimmen und zu
vereinbaren.

= Bei denkmalgeschitzten Gebduden sind die Ge-
staltungsvorgaben der Stadt und der Denkmalschutzbe-
horde zwingend zu beachten.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Zuwendung
besteht nicht.



Sanierungsméglichkeiten

Was wird nicht gefordert?

= MaBnahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden.
MaBnahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt
oder nicht vereinbart wurden.

Reine InstandhaltungsmaBnahmen.

® MaBnahmen, die weit (ber den Standard hinausgehen
NeubaumaBnahmen.

Forderfihige ModernisierungsmaBnahmen

Vielerlei BaumaBnahmen, die zur Verbesserung der
Wohnsituation fuhren, kénnen geférdert werden. Dazu
gehoren beispielsweise:

= Erhéhung der Warmeddmmung an AuBenwénden,
Decken und Dach,

® Erneuerung des AuBenputzes, des Daches und
der Dachrinnen,

® Beseitigung von Feuchteschaden im Mauerwerk,

" Austausch von alten Fenstern und Haustiiren,

® Einbau einer neuen Heizungsanlage und/oder Warm-
wasserbereitung,

® Erneuerung der Installationen im Geb&ude
(Elektro, Gas, Wasser und Abwasser),

® Verdnderungen der Raumnutzung, der GrdBe und der
Zugdnglichkeit,

= Verbesserung der Belichtung und Bel(ftung

Bilder aus dem Sanierungsgebiet

Wie hoch sind die Zuschiisse?

Modernisierung
Eine Fdrderung wird erst ab einer Mindest-
investition von € 50.000 gewéhrt,

» Fdrderhdhe bei denkmalgeschiitzten und erhal-
tenswerten Wohn- und gewerblich genutzten
Gebéduden

Investitionsaufwand ab Fordersatz
€ 200.000 45 %

€ 100.000 - € 200.000 35 %

€ 50.000 - € 100.000 30%
Deckelung: €80.000
» Sonstige Wohn- und gewerblich genutzte Gebéude:
Fordersatz 25 %
Deckelung je Geb&dude € 30.000
Sonstige genutzte Nebengebdude:

Fordersatz 15%
Deckelung: € 15.000

» MaBnahmen im Innern von Hauptgebduden werden
mit 15% bezuschusst. Eine schadhafte AuBenfassade
ist im Falle einer Férderung zwingend zu erneuern.

= Die Schaffung von Pkw-Stellpl&tzen wird mit 15%
bezuschusst. Dies gilt auch fir die Gestaltung von
AuBenanlagen, sofern diese fir die Aufwertung des
Sanierungsgebiets , Stadtkern” von wesentlicher
Bedeutung sind.

= Bei MaBnahmen mit einem Investitionsaufwand unter
€ 50.000 kann eine Nullsummenvereinbarung zur
Inanspruchnahme der steuerlichen Abschreibung
abgeschlossen werden.

Abbruchkosten

= Abbruch- und Abbruchfolgekosten: Férdersatz 80%
Deckelung je Hauptgebdude/groBem Nebengebaude:
€ 15.000

m Abbruch- und Abbruchfolgekosten: Férdersatz 25%
bei untergeordneten Nebengebduden/Deckelung:
€5.000



In 7 Schritten zum sanierten Objekt

1 Sie vereinbaren mit der Stadt oder der STEG einen
ersten Termin zum unverbindlichen Beratungsgesprach.

2 Der Bautechniker der STEG erhebt vor Ort unter Vor-
behalt der Zustimmung der Stadt vorhandene Mangel
und Missstande. In einem Bericht mit Kostenschatzung
erhalten Sie einen ersten Uberblick iber empfohlene
ModernisierungsmaBnahmen.

3 Nach der Einholung von Kostenvoranschldgen fur die
geplanten BaumaBnahmen nehmen Sie wieder Kontakt
mit der STEG auf. Je nach Umfang der MaBnahme
schalten Sie einen Architekten ein.

4 Nun erfolgt die Feinabstimmung mit der Stadt und der
STEG uber die erforderlichen Bauarbeiten, die genaue
Férderung und die Gestaltung.

5 In einer Vereinbarung zwischen |hnen und der Stadt
werden alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt. Nach
Zustimmung zur Vereinbarung durch den Gemeinderat
erhalten Sie von der Stadt den Vertrag ausgehandigt.

6 Jetzt kénnen Sie mit Ihrem Bauvorhaben beginnen und
die notwendigen Arbeiten beauftragen! Sie sammeln
alle Rechnungen und reichen sie bei der STEG zur Aus-
zahlung der Férderraten ein.

7 Nach Abschluss der Bauarbeiten und Priifung der
Rechnungen erhalten Sie eine Schlussabrechnung.

Die letzten Fordermittel werden vereinbarungsgemaf
ausbezahlt und Sie kénnen bei der Stadt eine Steuerbe-
scheinigung beantragen.

8 Nach Abschluss der vertraglichen vereinbarten Mo-
dernisierungsmaBnahmen kénnen zur steuerlichen
Geltendmachung von erhdhten Abschreibungen in
Sanierungsgebieten nach §§ 7h, 10f und 11a Ein-
kommensteuergesetz die bei der Modernisierung des
Gebaudes investierten Eigenmittel von der Stadt nach
Antrag durch den Eigentimer bescheinigt werden.

Information und Beratung

Im Auftrag der Stadt Neckarbischofsheim ist die STEG als
Sanierungstrdger |hr Hauptansprechpartner, der Sie kos-
tenlos und unverbindlich berat. Wir freuen uns, auf lhren
Anruf, denn nur gemeinsam mit lhnen kann die Sanierung
erfolgreich gestartet werden.

lhre Ansprechpartner

Sanierungstréger

die STEG Stadtentwicklung GmbH
BahnhofstraBBe 7

74072 Heilbronn

Frau Marion Birkle

Telefon: 07131 9640-12
marion.buerkle@steg.de
www.steg.de

die STEG

Stadt Neckarbischofsheim
Alexandergasse 2

74924 Neckarbischofsheim

Herr Jirgen Béhm, Haupt- und Bauamt
Telefon: 07263 607-40

Fax: 07263 607-99
juergen.boehm@.neckarbischofsheim.de
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Diese stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme wird mit
Mitteln des Bundes und des Landes Baden-Wirttemberg
im Rahmen des SSP geférdert.
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