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Entwurf

Begriundung

zum Bebauungsplan ,,Solarpark Heidacker®,
Stadt Neckarbischofsheim

l. Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Heidacker” werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung und den Betrieb einer Photovoltaik-Freianlage auf der Gemarkung Neckarbischofs-
heim geschaffen. Auf der hierfir vorgesehenen Flache soll im Sinne der Energiewende eine Coz-neutrale und

damit umweltfreundliche Stromerzeugung erfolgen.

Die Ausweisung ist das Abwagungs-Ergebnis zwischen den in das Verfahren einzubringenden Belangen der
Landwirtschaft sowie den Belangen des Landschafts- und Naturschutzes einerseits und der Zielsetzung an-
dererseits, gemal den aktuellen Erfordernissen den stetig steigenden Strombedarf ohne weitere Co2-Belas-
tungen decken zu mussen.

Die auf der Flache projektierte Solar-Freiflachenanlage kann den Strombedarf von ca. 4.950 Drei-Personen-
Haushalten abdecken. Die hier geplante Stromerzeugung durch Sonnenlicht wird eine Co2-Einsparung von
jahrlich 10.850 t zur Folge haben.

. Geplanter Standort der Photovoltaik-Freianlage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstlicke Nr. 11282, Nr. 11282/1, Nr. 11289 sowie
Nr. 11291-Nr. 11293 auf der Gemarkung Neckarbischofsheim.
Des Weiteren befindet sich innerhalb des Plangebietes das Flurstiick Nr. 11287, welches das geplante Son-

dergebiet als Feldweg durchquert.

Die von der Stadt Neckarbischofsheim geplante Photovoltaik-Freianlage befindet sich im Norden der Gemar-
kung Neckarbischofsheim, in unmittelbarer Nahe der Gemarkungen der Gemeinde Helmstadt-Bargen und der
Stadt Waibstadt.
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Die Uberplante Fléche ist ein leicht ansteigender Stidhang und ist aufgrund der grof3en Nahe zu einer vorhan-
denen Station furr die Ubergabe des erzeugten Stromes in das 6ffentliche Stromnetz, als ,besonders geeignet*

anzusehen.

= ff
il (N

1IR Rechtliche Grundlagen

Die Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Heidacker” sowie fir den Verfahrensab-
lauf sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.32017 (BGBI. I. S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. Nr. 6), die Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (BGBI. S.
581, S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095), sowie die Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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Regionalplanung

Die Planung geht konform mit der grundsétzlichen Zielsetzung des Regionalplanes Rhein-Neckar, in welchem
festgelegt wurde, dass die Energieversorgung zunehmend auf die Nutzung erneuerbarer Energien umgestellt
werden soll. Angestrebt wird, so heil3t es hier, eine Vollversorgung mit erneuerbarer Energie, soweit moglich

aus regionalen Quellen.

Die fir die Solar-Freianlage vorgesehene Flache auf der Gemarkung Neckarbischofsheim liegt in einem ,Re-
gionaler Griinzug® und in einem ,Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz.
Des Weiteren tangiert eine kleine Teilflache ein dargestelltes ,Vorranggebiet fir den Naturschutz und die

Landschaftspflege”.

In einem ,Regionaler Griinzug® sind technische Infrastruktureinrichtungen zulassig, welche die Funktionen der
Griinzlge nicht beeintrachtigen, im Uberwiegend offentlichen Interesse notwendig sind oder aufgrund beson-
derer Standortanforderungen nur aufRerhalb besiedelter Gebiete errichtet werden kénnen.

Diese genannten Voraussetzungen erflllt das Vorhaben, welches als ,technische Infrastruktur® zu werten ist.

Unter Beriicksichtigung des Umstandes, dass die geplante Photovoltaik-Freianlage gegentber der bisherigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung die Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima“ sowie den Arten- und Bi-
otopschutz starken wird, kann davon ausgegangen werden, dass die Ausweisung eines ,Regionaler Griinzug*
im Regionalplan fir die Errichtung der Photovoltaik-Freianlage keinen Hinderungsgrund darstellt.

Gleiches gilt fir das ausgewiesene ,Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege®, da die an das

Plangebiet angrenzenden Biotope durch die Anlage nicht beeintrachtigt werden.
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Das im Regionalplan dargestellte ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz* steht der Planung der Stadt
Neckarbischofsheim nicht entgegen, da fir die Errichtung und den Betrieb keine wassergefahrdenden Stoffe
eingesetzt werden und die Versickerungsrate des auf das Gebiet auftreffenden Oberflichenwassers durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass die Vorgaben des ,,Einheitlicher Re-
gionalplan Rhein-Neckar“ der Planung und Errichtung des ,,Solarpark Heidacker“ nicht entgegenste-
hen.

Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang auch das 6ffentliche Interesse am Klimaschutz und damit auch

am regionalen Ausbau der erneuerbaren Energien.

Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Waibstadt

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Heidacker tiberplante Flache ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Waibstadt, entsprechend ihrer derzeitigen Nut-

zung, als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt.

Abbildung aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Waibstadt

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Waibstadt wird derzeit als ,9. Teilfortschrei-
bung“ fortgeschrieben. Ein Tekturpunkt dieser Fortschreibung ist an diesem Standort die Ausweisung einer

~sonderbauflache Photovoltaik® in einer Gesamtgrof3e von ca. 16,72 ha.
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Auszug aus der 9. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes

Das Verfahren zur 9. Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit in der frihzeitigen
Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friih-
zeitigen Anhorung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Offenlage.

Damit erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Fortschreibung des

Flachennutzungsplanes.

V. Topografie und derzeitige Nutzunqg der Flachen des Plangebietes

Die Topografie der Gberplanten Flachen steigt von Siden in Richtung Norden entsprechend der dem Plan

hinterlegten Hohenschichtlinien von ca. 188 m tber NHN bis ca. 220 m Gber NHN an.

Die Flachen des Geltungsbereiches werden, abgesehen der im Siiden des Plangebietes vorhandenen Offen-
landbiotope bzw. der hier vorhandenen Mé&hwiese, ackerbaulich intensiv genutzt.
Eine kleine Teilflache im Siuden ist durch Grunland gepragt, welches sich als ,Fettwiese mittlerer Standorte®

darstellt.
Die im Plangebiet vorkommenden oben genannten Biotop-Typen sind im Umweltbericht beschrieben.
Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass durch die geplante Solar-Freianlage aus-

schlie3lich Ackerflachen in Anspruch genommen werden. In die gesetzlich geschitzten Gehélzbestande und

in die ,FFH-Mahwiese* wird nicht eingegriffen, so dass diese uneingeschrankt erhalten bleiben.
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Blick aus Richtung Suden auf das Uberplante Gebiet

V. Planungsinhalte

Die Uberplante Flache zeichnet sich durch groRR3flachig strukturierte und bewirtschaftete Ackerflachen aus.
Die Flache wird mittig durch einen von Norden nach Siiden das Plangebiet durchquerenden Wirtschaftsweg
geteilt. Dieser soll nunmehr als Ergebnis intensiver Erdrterungen in seiner Funktion uneingeschrankt fir den

landwirtschaftlichen Verkehr sowie als Wegverbindung fir Ful3ganger erhalten bleiben.

Das Flurstiick Nr. 11290 wurde aus der Gebietskulisse ausgeklammert, da diese Flache fur die geplante Son-

dernutzung nicht verfuigbar ist. Sie wird somit auch zukiinftig landwirtschaftlich bewirtschaftet.

1. Art der baulichen Nutzung

Die Flache fur die Aufstellung der Photovoltaik-Module wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als ,Sonstiges Son-
dergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik ausgewiesen. Das Sondergebiet dient der Errichtung und
dem Betrieb einer Photovoltaik-Freianlage.

Auf der ca. 12,94 ha groR3en, als ,Sondergebiet* ausgewiesenen Flache sollen Photovoltaik-Module mit einer
Leistung von ca. 14.400 kWp und einem jahrlichen Ertrag von 17.325.000 kWh installiert werden.

Vorgesehen ist die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen auf einer Unterkonstruktion aus Stahl bzw. Alumi-

nium. Grol3flachige Bodenversiegelungen werden aufgrund der Verwendung von Rammprofilen vermieden.
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Geplant ist ein Anlagen-Typ, der eine Wieseneinsaat und eine spéatere extensive Pflege der Bodenvegetation,
beispielsweise durch eine Schafbeweidung, erlaubt.

Dariiber hinaus gewéhrleisten die Reihenabsténde, in Verbindung mit der gewéahlten Neigung, eine Verschat-
tungsfreiheit und ermdoglichen gleichzeitig, dass Niederschlagswasser in einer ausreichenden Menge auf die

unter den Modulen anzulegende Vegetationsflache gelangen kann.

Neben den eigentlichen Photovoltaik-Modulen werden die fiir den Betrieb einer Solar-Freianlage notwendigen
Gebé&ude und Einrichtungen, wie beispielsweise auch ein Unterstand fiir die gegebenenfalls zur Beweidung
eingesetzten Schafe, in dem erforderlichen Umfang zugelassen.

Dariiber hinaus lasst der Bebauungsplan, unter Berlcksichtigung der gesetzlich vorgesehenen Mindestab-
stande zu landwirtschaftlich genutzten Wegen und Nachbargrundstiicken, aus Sicherheitsgriinden eine Ein-

zaunung der dreigeteilten Sondergebietsflache zu.

2. Ausweisung der Uberbaubaren Flache

Innerhalb des Sondergebietes werden die mit Photovoltaik-Modulen und technischen Geb&auden Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen durch die Festsetzung von Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO definiert.

Der festgesetzte Mindestabstand zu den ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft* sowie zu den das Plangebiet durchquerenden bzw. zu angrenzenden Feld-

wegen betragt mindestens 3,00 m.

3. ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Gber den stdlich des Plangebietes vorhandenen, gut ausgebauten

Feldweg, welcher in seiner Breite und seinem Ausbauzustand ausreichend dimensioniert und gestaltet ist.

4, Entwasserung

Die Flachen des Sondergebietes werden in Anlehnung an die Vorgaben des Umweltberichtes begrint und
extensiv gepflegt. Versiegelungen sind, abgesehen der fir den Betrieb erforderlichen Nebengebaude, im Plan-
gebiet nicht zugelassen. Im Vergleich zur derzeitigen ackerbaulichen Nutzung, wird sich die Entwasserungs-
situation des Plangebietes durch die beabsichtigte Errichtung einer Photovoltaik-Anlage nicht verandern.

Somit ist es nach wie vor gewahrleistet, dass das von den Photovoltaik-Modulen abflieBende Oberflachen-
wasser auf den darunter liegenden Wiesenflachen zur Versickerung bzw. zur Verdunstung gebracht wird.

Das von der Flache bei stéarkeren Regenereignissen nicht zurtickzuhaltende Oberflachenwasser wird entspre-

chend der derzeitigen Situation in das angrenzende Grabensystem gelangen und von hier abgeleitet.

5. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur blickdurchlassig, d. h. als Maschendraht- bzw. Stabmattenzaun bis zu einer maximalen
Hohe von 3,50 m zulassig.
Fir die Durchlassigkeit des Landschaftsraumes fiir Kleintiere muss die Zauneinlage eine durchschnittliche

Bodenfreiheit von mindestens 20 cm aufweisen.
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VI. Belange der Landwirtschaft

Die Ausweisung des Sondergebietes ,Photovoltaik® erfolgt im Spannungsfeld zwischen der formulierten Ziel-
setzung einer Stromerzeugung aus regenerativen Quellen einerseits und der landwirtschaftlichen Nutzung der

Boden andererseits.

Die Bodenzabhlen fiir die hier Uberplanten Ackerflachen zeigen eine ,mittlere bis gute* Bodenbeschaffenheit.

Sie stellen sich fiir die Grundstiicke im Einzelnen wie folgt dar :

Flurstiick | GroRe | EMZ | Acker-Griinland
Nr. 11282 49.454 m2 34.155 69,1

Nr. 11282/1 42.782 m2 25.728 60,1

Nr. 11289 20.790 m? 8.068 38,8

Nr. 11291 9.240 m? 6.309 68,3

Nr. 11292 7.267 m2 5.378 74,0

Nr. 11293 14.314 m? 10.393 72,6
Gesamt | 125921 m2 | 76.401 |

Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Flachen werden zum Zeitpunkt der Planauf-

stellung, abgesehen von einem Grundstiick, durch die Grundstiickseigentimer selbst bewirtschaftet.

Die Abwagung der Stadt Neckarbischofsheim zugunsten der Ausweisung und Realisierung einer Photovoltaik-
Freianlage erfolgte unter Berlcksichtigung der im Klimaschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg formulieren
Ziele. Nach dem derzeitigen Stand stehen, insbesondere unter Beriicksichtigung der kurzen Wege fir eine
Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz und unter Berilicksichtigung der Belange des Land-
schafts- und Naturschutzes, fir eine solche Anlage auf der Gemarkung keine geeigneteren Flachen zur Ver-

figung.

VIl. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Von der Umsetzung der Planung sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Gleiches gilt fur ,NATURA 2000-Gebiete“.

Am siid-westlichen Rand des Vorhabengebietes befindet sich eine ,FFH-Mahlwiese®, welche als ,private
Grunflache® und als ,Flache fir MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im

Bebauungsplan-Entwurf ausgewiesen ist.

Der westliche Bereich des Geltungsbereiches tangiert einen im ,Fachplan landesweiter Biotopverbund® dar-

gestellten 1.000 m-Suchraum eines ,Biotopverbund trockener Standort®.
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Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 166192260469 ,Feldge-
holz nordlich Neckarbischofsheim — Untere Heidacker®. Diese sowie angrenzende Flachen werden im Bebau-
ungsplan als ,private Grunflachen® ausgewiesen und durch eine ,Pflanzbindung“ unter Schutz gestellt.

Auf dieser Flache findet kein Eingriff statt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf das gesetzlich ge-

schiitzte Biotop zu erwarten sind.
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Waldbiotop, welches unter der Biotop-Nr. 266192263054 kar-

tiert ist. Das ausgewiesene ,Sondergebiet” halt von dieser Flache den gesetzlichen Waldabstand von 30,00

m ein. Diese Flache soll eingesat und damit als ,6kologisch wirksame Pufferflache” fungieren.

%/5

Abbildung aus der Verotffentlichung der LUBW
mit Darstellung der geschutzten Flachen und Elemente

Parallel des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden derzeit ein Umweltbericht und Griin-
ordnungsplan erarbeitet.
Der Vorentwurf mit ersten grundséatzlichen Aussagen liegt den fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erarbeiteten Entwurfs-Unterlagen bei.

Nach den bisher vorliegenden Ergebnissen kdnnen die Eingriffe in die einzelnen Schutzguter innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden, so
dass keine externen MaRnahmen durchzufuhren sind.
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Eine differenzierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird den von der Planung betroffenen Tragern offentlicher
Belange im Zuge des weiteren Verfahrensschrittes mit der Bitte um die Abgabe einer Stellungnahme Uber-
sandt.

Auf der Grundlage einer im April 2020 vorgenommenen 6kologischen Ubersichtsbegehung wurde durch das
Biro Bioplan, Heidelberg, in Form diverser Ortsbegehungen eine spezielle artenschutzrechtliche Untersu-
chung durchgefihrt. Die ersten detaillierten Ergebnisse kénnen dem mit Datum vom 24.11.2022 vorliegenden

Zwischenbericht entnommen werden.
Fir die Feldlerche, den Neuntoter, die Wiesenschafstelze und fir die Schlingnatter werden im weiteren Pla-

nungsprozess noch erganzende MafRhahmen benannt. Die detaillierte Ausformulierung dieser Vorgaben er-

folgt im Zuge der weiteren Bearbeitung.

VIll. Flachenbilanz

= ,Sondergebiet Photovoltaik® ca. 12,938 ha
= private Grinflachen und gleichzeitig

»Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* ca. 1,648 ha
= Offentliche Verkehrsflachen

(landwirtschaftlich genutzter Weq) ca. 0,214 ha

Gesamtflache ca. 14,800 ha

Aufgestellt : Sinsheim, 13.12.2022/02.03.2023 — Gl/Ru
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