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Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der friihzeitigen Anhérung der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Anregungen | Kommentierung Biiro Sternemann und Glup

A —friihzeitige Anhérung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :
Land Baden-Wiirttemberg, Regierungsprésidium Karlsruhe — Umwelt, Schreiben vom 28.04.2023

Das Regierungsprasidium Karlsruhe weist darauf Die zustimmende Stellungnahme des Regierungs-

hin, dass Bauleitplane der Gemeinden insbeson- prasidiums Karlsruhe verdeutlicht die Notwendig-
dere dazu beitragen sollen, den Klimaschutz und keit, einerseits den Energieverbrauch zu reduzie-
die Klimaanpassung zu férdern. Verwiesen wird auf | ren, andererseits zum Erreichen der Klimaschutz-
die internationalen, europaischen und nationalen ziele MalRnahmen, wie sie in der Stadt Neckarbi-
Klimaschutzziele. schofsheim nunmehr vorgesehen sind, umzuset-
Es wird darauf hingewiesen, dass die Liicke zwi- zen. Dieses muss, wie es dieses Verfahren ver-
schen der voraussichtlich in Zukunft benétigten deutlicht, in einer Abwagung zwischen der formu-
Strommenge und der mit der heute installierten lierten Zielsetzung einer Stromerzeugung aus

Leistung zu erzeugende Strommenge aus erneuer- | Sonnenergie und den Belangen der landwirt-
baren Energien so groB ist, dass jede neue Anlage | schaftlichen Nutzung der Béden, aber auch den
benétigt wird, um diese Liicke zu verkleinern. Belangen des Landschaftsbildes, erfolgen.
Zusatzlich kommt es zum Erreichen der Klima-
schutzziele auf internationaler und nationaler
Ebene sowie auf Landesebene aulerdem auch da-
rauf an, die Treibhausgasemissionen so frith wie
méglich zu vermindern, da die kumulierte Menge
der klimawirksamen Emissionen entscheidend fiir
die Erderwarmung ist.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe geht davon
aus, dass die geplante Anlage mit einer Gesamt-
leistung von 14,4 NWp gesamtwirtschaftlich posi-
tive Wirkungen auf das Klima haben wird.

Ordnungsziffer 2 :
Metropol Region Rhein-Neckar, Schreiben vom 27.04.2023

Der Verband Region Rhein-Neckar unterstitzt im Die grundsétzlich zustimmende Stellungnahme
Sinne der Energiewende den Ausbau der erneuer- | des Verbandes Region Rhein-Neckar ist im Sinne
baren Energien im Allgemeinen und der Solarener- | der Bemiihungen, um eine Einhaltung der in den
gie im Besonderen. Klimaschutzgesetzen des Landes und des Bundes
formulierten Vorgaben und des damit
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In dem vom Verband Region Rhein-Neckar verof-
fentlichten regionalen Energiekonzept wird der So-
larenergie, neben der Windenergie, ein erhebliches
Potenzial bescheinigt.

Bei Freianlagen sollen die Standorte bevorzugt
werden, von denen keine gravierenden Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes ausgehen, die be-
reits Uber Vorbelastungen verfiigen, eine geringe
dkologische Wertigkeit haben und keine regional-
planerischen Konflikte aufnehmen. Diese Grund-
satze werden von dem geplanten Vorhaben nicht
eingehalten. Dieses steht nach Auffassung der
Metropol Region Rhein-Neckar jedoch einer Anla-
genrealisierung nicht grundsétzlich entgegen.

Nach dem ,Einheitlicher Regionalplan Rhein-
Neckar" befindet sich die Vorhabenflache vollstan-
dig in einem ,,Regionaler Griinzug"“.

Ferner wird der GroRteil der Flache von einem
,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz*
und eine kleine Teilflache von einem ,,Vorrangge-
biet fiir Naturschutz- und Landschaftspflege“
Uberlagert.

Hierzu im Einzelnen :

= ,Regionaler Griinzug“
Aus der Sicht des Verbandes Region
Rhein-Neckar sind Photovoltaik-Freiania-
gen als technische Infrastruktureinrichtun-
gen zu werten. Aufgrund der im Verhéltnis
relativ kleinen Grée des Plangebietes und
des sehr grof¥flachigen ,Regionaler Griin-
zug" ist davon auszugehen, dass durch
das Vorhaben die Funktion des ,Regiona-
ler Griinzug" nicht wesentlich beeintrachtigt
und dieser in seinen Grundzigen nicht we-
sentlich berihrt wird.
Zudem liegt der Ausbau der erneuerbaren
Energien in einem ,(iberragenden 6&ffentli-
chen Interesse” und dient der 6ffentlichen
Sicherheit.
Ein Zielabweichungsverfahren ist daher
entbehrlich.

=, Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwas-
serschutz”
Aufgrund der geringen Versiegelung, wel-
che die Photovoltaik-Freianlage zur Folge
haben wird, ist von keiner Beeintréchtigung
der Funktion des ,Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz" auszugehen. In den
Bereichen, in denen wassergefahrdende
Stoffe zum Einsatz kommen, sind Boden-
wannen zum Schutz des Grundwassers
einzusetzen.

verbundenen stetig steigenden Bedarf an Strom
zu begrifRen.

Dieses gilt planungsrechtlich fiir die Aussage,
dass hinsichtlich der Lage des Vorhabens in ei-
nem ,Regionaler Griinzug" auf die Durchfiihrung
eines Zielabweichungsverfahrens verzichtet wer-
den kann und regionalplanerische Konflikte mit
dem ,Vorranggebiet fur Naturschutz und Land-
schaftspflege” und dem ,Vorbehaltsgebiet fiir den
Grundwasserschutz* gesehen werden.

Die in der Stellungnahme erwahnten Kriterien zur
Ermittlung von regionalplanerischen Vorgaben und
Vorbehaltsgebieten fir Solar-Freianlagen stellen
erste Uberlegungen des Verbandes dar, welche
bisher nicht publiziert wurden und daher keinen
bindenden Charakter haben. Mit einem zu erstel-
lenden Leitfaden beabsichtigt die Metropol Re-
gion, das Thema ,Solar-Freianlagen* planerische
zu strukturieren, als informelle Planung zu nutzen
und den Kommunen das Ergebnis als Hilfestellung
zur Verfuigung zu stellen.

Die Untere Landwirtschaftsbehérde des Rhein-
Neckar-Kreises wurde am Verfahren beteiligt.
Wie der Ordnungsziffer 5 dieser Zusammenfas-
sung zu entnehmen ist, hat diese Fachbehérde
entsprechend der von ihr zu vertretenden Belange
sich daftir ausgesprochen, aufgrund der hier vor-
zufindenden hohen Bodengiite die Flache weiter-
hin fur die Nahrungsmittelproduktion zu erhalten.
Somit ist durch die Stadt eine Abwégung vorzu-
nehmen zwischen einer agrarstrukturellen Nut-
zung der Flache und den mit der Planung verfolg-
ten Zielen.
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= ,Vorranggebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege“
Im vorliegenden Fall wird das betroffene
Vorranggebiet nur randlich tangiert. Auf-
grund der im Planentwurf gewahiten Fest-
setzungen werden die betroffenen Gehélz-
strukturen und die ,FFH-Mahwiese" von
der Planung nicht beeintrachtigt.
Somit besteht kein regionalplanerischer
Konflikt mit dem ,Vorranggebiet fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege.

Die Metropol Region Rhein-Neckar weist darauf
hin, dass das Vorhaben nicht den im Planungsaus-
schuss des Verbandes beschlossenen Kriterien zur
Ermittlung von regionalplanerischen Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten fir Solar-Freianlagen ent-
spricht.

Es ware daher erforderlich, da es sich im vorliegen-
den Fall um eine ,Vorrangflur* oder eine ,Vorbe-
haltsflur fur die Landwirtschaft handelt, eine Stel-
lungnahme der Unteren Landwirtschaftsbehérde
einzuholen.

Ordnungsziffer 3 :
Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Schreiben vom 11.05.2023

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungs- | Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt

plan zu entwickeln. gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Auf das bereits eingeleitete Verfahren zur 9. Teil- Aufstellung des Bebauungsplanes.

fortschreibung des Flachennutzungsplanes des

Gemeindeverwaltungsverbandes Waibstadt wird
seitens des Baurechtsamtes verwiesen.

Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung | Wir verweisen auf die grundsatzlich zustimmenden
anzupassen. Die Fléche liegt innerhalb eines ,Re- | Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Karls-
gionaler Griinzug" und teilweise im einem ,Vor- ruhe vom 28.04.2023 sowie der Metropol Region
ranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege”. | Rhein-Neckar vom 27.04.2023 (siehe Ordnungs-
Eine Aussage der hoheren Raumordnungsbehérde | ziffern 1 und 2 dieser Zusammenfassung).

und gegebenenfalls des Verbandes Region Rhein- | Demnach ist ein Zielabweichungsverfahren ent-
Neckar, dass kein Zielkonflikt besteht, ist erforder- | behrlich.

lich.

Aus rechtlichen Griinden wird angeregt, den letzten | Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen.
Satz der Ziffer 1.1. der Schriftlichen Festsetzungen
(Die Flache auBerhalb der Gestellle sind als Griin-
flachen anzulegen und entsprechend den Vorga-
ben des Umweltberichtes einzuséen.) als ,Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft" festzuset-

zen.
Die Ziffer 2. der Schriftlichen Festsetzungen (uber- | Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen.
baubare Grundsticksflachen) sollte um eine Aus- Die Festsetzung lautet demnach :

sage zu Unterstanden fir Schafe ergéanzt werden.
,Modul-Tische, Solar-Module sowie Ge-
baude fiir die technische Infrastruktur und
Unterstande fir Schafe sind nur innerhalb
der im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzten Baugrenzen zu-
lassig.”
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Das in den Festsetzungen formulierte Verbot der
Diingung der Flachen, des Einsatzes von Pestizi-
den und des Abraumens von Mahgut kann in
einem Bebauungsplan nach Auffassung des Bau-
rechtsamtes auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.
20. BauGB nicht geregelt werden.

Die zitierten Aussagen sind Inhalt des Umweltbe-
richtes.

Wir schlagen vor, diese aufgrund der fehlenden
Rechtsgrundlage aus der Ziffer 5.2. der Schrittli-
chen Festsetzungen herauszunehmen.

Im weiteren Planungsprozess sind unter der Ziffer
5.3. die notwendigen ,CEF*“- und ,Vermeidungs-
MaRnahmen" zu konkretisieren.

Die CEF- und Vermeidungsmafnahmen wurden
im Umweltbericht konkretisiert. Die hier getroffe-
nen Aussagen fanden in den Formulierungen der
Festsetzungen der Ziffern 5 und 7 sowie unter
dem Abschnitt B Hinweisen Eingang in den er-
ganzten Entwurf der Schriftlichen Festsetzungen.

Die durchzufiihrende CEF-Maflnahme fur die
Feldlerche ist auRerhalb des Plangebietes durch-
zuflihren und wird in Form einer Zuordnungsfest-
setzung ein verbindlicher Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Diese Festsetzung lautet wie folgt:

7. Zuordnung von Fldchen und der auller-
halb des Plangebietes durchzufiihren-
den Ausgleichs-MaRnahmen sowie
CEF-MaRnahmen (§ 1a (3) 20. BauGB

sowie § 9 (1a) BauGB)

Auf der Grundlage des erarbeiteten Umweltberich-
tes, bzw. der speziellen artenschutzrechtlichen
Untersuchung (gesonderte Bestandteile der Be-
grindung) ist auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes die nachfolgend genannte
,CEF-MaRnahme" durchzufiihren.

Zum Ausgleich des Eingriffes in Brutreviere von
Feldvogeln ist, auf der Gemarkung Neckarbi-
schofsheim im Gewann ,Vorderer Altenberg” als
vorgezogene Mallnahme ein Ersatzlebensraum
herzustellen.

Die MaRnahmenflache E 1 liegt stidwestlich des
Eingriffsgebiets. Die ca. 7.052 m? grofle Flache ist
in eine Bluhflache umzuwandeln und dauerhaft als
solche zu erhalten. Die MalRnahme dient neben
dem planungsrechtlichen Eingriffs-Ausgleich fir
das Schutzgut Landschaftsbild auch als CEF-
MaRnahme fiir die Feldlerche/Schafstelze/Wachtel
und muss daher vorgezogen erfolgen.

Die MafRnahme wird vollumfanglich der Umset-
zung des ,Solarpark Heidacker" zugeordnet.

Die formulierte Ziffer 1.2. der Ortlichen Bauvor-
schriften wird hinsichtlich der bestehenden Rechts-
grundlage kritisch hinterfragt.

Die bisherige Festsetzung lautet :

,Die Oberkante von Hinweisschildern und
Zahleinrichtungen darf die festgesetzte maxi-
mal zulassige Hohe (Ziffer 3.1. der Schriftlichen
Festsetzungen) der Gebaude nicht Gberschrei-
ten."
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Wir schlagen vor, die Ziffer 1.2. ersatzlos entfallen
zu lassen und parallel hierzu die Ziffer 3.1. der
Schriftlichen Festsetzungen wie folgt zu ergan-
zen :

,Die Héhe der Gebaude fur die technische
Infrastruktur darf das MaB von 3,50 m
Uber Gelandeoberkante nicht tiberschrei-
ten. Dieses beinhaltet auch Zahleinrich-
tungen und Hinweisschilder jeglicher Art.
Ausgenomomen von diesen Vorgaben
sind Fangstangen zum Blitzschutz, ein-
zelne Beleuchtungskorper sowie erforder-
liche Elemente fur die Uberwachung der
Anlage.”

Es wird angeregt, den Mindestabstand von Einfrie-
dungen zum Boden zur Kleintierpassierbarkeit
nicht in die Ortlichen Bauvorschriften, sondern ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 20. BauGB in den Entwurf der
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Der Anregung wird entsprochen.

Ordnungsziffer 4 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Naturschutzbehérde,

Schreiben vom 25.04.2023

Die Untere Naturschutzbehérde weist darauf hin,
dass das Plangebiet sich m Naturpark ,Neckartal —
Odenwald” befindet. Auf die Regelungen des § 2
der Naturpark-Verordnung wird verwiesen.
Dargestellt werden die innerhalb des Plangebietes
sowie im unmittelbaren Umfeld sich befindenden
Biotope.

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil im Bio-
topverbund trockener Standorte.

Der bisher erstellte Vorentwurf zum Umweltbericht
wird als ,Uberwiegend plausibel und nachvollzieh-
bar* bewertet. Positiv angemerkt wird, dass alle ge-
schitzten Biotope erhalten bleiben sollen und eine
naturschutzfachliche Aufwertung bisher intensiv
ackerbaulich genutzter Flachen geplant ist.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich der Thematik
der Lage innerhalb des Naturparks ,Neckartal-
Odenwald” erganzt.

Leider wird nach Auffassung der Unteren Natur-
schutzbehérde das Schutzgut ,Landschaftsbild"
nicht in entsprechendem MafRe beriicksichtigt.

Bei der Begehung am 13.04.2023 fiel auf, dass das
Plangebiet und seine Umgebung uber ein reizvol-
les, praktisch unbelastetes Landschaftsbild verfii-
gen. Als einzige, relativ unauffallige Vorbelastung
ware eine Freileitung zu nennen, die nérdlich des
Plangebiets in Ost-West-Richtung verlauft. Obwohl
das Vorhaben aus naturschutz-fachlicher Sicht
durchaus Uber positive Aspekte verfiigt (Umwand-
lung von Ackerland in 6kologisch hochwertigeres
Griinland), wird mit Umsetzung des Vorhabens in
erheblichem Male in das Schutzgut Landschafts-
bild eingegriffen, das aufgrund des Fehlens von
Vorbelastungen und der Lage im Naturpark
.Neckartal — Odenwald" (vgl. Naturparkverordnung
,vorbildliche Erholungslandschaft*) hier neben dem

Zur weiteren Analyse der Auswirkungen des Vor-
habens wird die Wirkung des Solarparks auf das
Landschaftsbild aus zwei Sichtachsen untersucht.
Im Bereich des ersten Analysepunktes welcher ex-
poniert auf dem sidlich des Vorhabengebiets ge-
geniiberliegenden Hang liegt, ist die geplante So-
larparkflache direkt einsehbar und im Blickfeld do-
minant.

Insgesamt kann das Areal jedoch, von welchem
aus das Vorhabengebiet besonders einsehbar ist,
auf einen kleinen Bereich eingegrenzt werden. Ab-
hangig von Neigung und Topografie des siidlich
liegenden Hangs im Gewann ,Alteberg" ergibt sich
eine Strecke von ca. 265 m, auf welcher das Ge-
biet direkt einsehbar ist.

Der zweite Analysepunkt liegt auf einer Kuppe (ca.
550 m Entfernung Luftlinie) weiter 6stlich in der
Nahe des Schiitzenhauses. Hier ist zwar eine
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Schutzgut Mensch (Erholung / Wohnumfeld) unse-
res Erachtens besonders zu beriicksichtigen ist.

Blickbeziehung vorhanden aber aufgrund der Ent-
fernung und umgebende Gehdlzbestéande deutlich
weniger dominant.

In der Naturparkverordnung unter § 4 Erlaubnisvor-
behalt Abs. 1 heil’t es, ,In den Gebieten des Natur-
parks, die weder ErschlieBungszonen noch Natur-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet oder fla-
chenhaftes Naturdenkmal sind, bedirfen folgende
Handlungen der schriftlichen Erlaubnis der unteren
Naturschutzbehérde: 1. Errichtung von baulichen
Anlagen im Sinne der Landesbauordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (LBO) in der jeweils geltenden
Fassung“. Daher ist eine Erlaubnis der Unteren Na-
turschutzbehérde notwendig.

Kenntnisnahme

Aus diesem Grund wird die Umsetzung des Bebau-
ungsplans an der angedachten Stelle kritisch gese-
hen. Vermutlich werden sich innerhalb des Stadt-
gebietes von Neckarbischofsheim kaum Flachen
finden lassen, die auRerhalb von Schutzgebieten
liegen. Unseres Erachtens ware aber im Stadtge-
biet zumindest innerhalb des Innenbereichs, unge-
schitzten AuRenbereichs und des Naturparks eine
Alternativenpriifung durchzufithren, um das Vorha-
ben an einer anderen, weniger das Landschaftsbild
beeintrachtigenden Stelle umzusetzen (z. B. Berei-
che mit erheblichen Vorbelastungen wie Flachen
an Straflen, Parkplatzen sowie an und in Gewerbe-
gebieten, Siedlungsbereichen etc.). Die Durchfiih-
rung einer Alternativenprifung ist unseres Erach-
tens als Voraussetzung zu sehen, dass Uberhaupt
eine Erlaubnis durch die Untere Naturschutzbe-
hérde in Aussicht gestellt werden kann.

Allgemein kann aber schon folgendes mitgegeben
werden:

Sofern eine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden
kann, sind Eingriffe in das Landschafsbild durch
entsprechende MafRnahmen zu minimieren.

Im Zuge der Flachennutzungsplanung wurden
weitere Standortalternativen geprift? Innerhalb
der Siedlung stehen keine vergleichbar groRen
Flachen zur Verfigung. Die gesamte Gemar-
kungsflache der Stadt Neckarbischofsheim inkl.
der Siedlung liegen im Naturpark. Aufgrund der
flachhtigeligen Landschaft und grof¥flachigen land-
wirtschaftlichen Nutzung sind die Offenlandflachen
auf der Gemarkung generell weit einsehbar und
hinsichtlich einer Solarparknutzung empfindlich.

In einem Gesprach mit dem zustéandigen Kreiséko-
logen der unteren Naturschutzbehérde wurde dar-
gelegt, dass es sich bei dem Vorhaben um ein
Vorhaben mit Uberragend 6ffentlichen Interesse
gemal § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EEG) handelt. Es wurde vereinbart, dass die un-
tere Naturschutzbehérde im weiteren Verfahren
priift ob dadurch die Alternativenpriifung entfallen
kann.

- Der Feldweg Flst.Nr. 11287sollte auRerhalb der
Umfriedung der Modulflache von einem ca. 3,00 m
breiten Grinstreifen (z.B. niedrige Hecken) ge-
sdumt werden.

Eine Heckenpflanzung beidseitig entlang des We-
ges wird nicht als zielfuhrend erachtet, da hier-
durch der Blick tiber die Gesamtlandschaft einge-
schrankt wird und ein Tunnelblick entstehen
wurde. Es wird daher angeregt der Forderung
nicht zu entsprechen.

- Es sollte zusatzlich auch eine ost-westliche Que-
rungsmaglichkeit des Geléndes in Betracht gezo-
gen werden, als Wildwechsel oder Fulweg auler-
halb der Umz&unung. Geeignet erscheint dafir die
Verlangerung der Nordkante des Ackers Flst.Nr.
11290 in 6stliche Richtung.

Die Ost-Westverbindung durch den Weg nérdlich
des Planungsgebietes bleibt bestehen. Eine wei-
tere Verbindung wiirde durch Befestigung von We-
gen und der zusétzlich notwendige Einfriedungen
einen weiteren Eingriff in den Naturhaushalt und in
das Landschaftsbild nach sich ziehen. Es wird da-
her angeregt der Forderung nicht zu entsprechen.

- Der Uberdeckungsgrad (Verschattungsgrad)
sollte angegeben werden und in die Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung mit einflieen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz beriicksichtigt bei
der Bewertung des geplanten Griinlandes unter
den Solarmodulen eine entsprechende Abwertung
durch die Verschattung.
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- Der Abfluss von Niederschlagswasser sollte
durch Abstande zwischen den Modulen gewahr-
leistet sein.

Der Forderung wird entsprochen. ,Das von den

befestigten Flachen abflieRende und auf den So-
larmodulen anfallende Niederschlagswasser wird
in den Wiesenflachen zu Versickerung gebracht.*

- Es sollte durch geeignete Transformatoren sowie

geeignete Metalle zur Aufstanderung sichergestellt

werden, dass keine Schadstoffe ins Wasser ge-lan-
gen.

Der Forderung wird bei der Umsetzung entspro-
chen.

- Es sollte gepriift werden, ob interne Wege (s.
schriftliche Festsetzungen, S. 2, 5.1 interne Wege)
als Graswege ausgebildet werden kénnen.

Um eine wetterunabhangige Befahrbarkeit der in-
ternen Wege gewabhrleisten zu kénnen, dirfen
diese als Schotterwege, bzw. mit einem Schotter-
rasen ausgebildet werden.

- Der das Gebiet teilende Feldweg sollte als Erho-
lungsweg beibehalten werden (s. a. Begriindung,
S. 6).

Die Flache des Feldweges ist im Bebauungsplan
als &ffentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung
,Offentliche Flache, Feldweg" ausgewiesen. Damit
wird der berechtigten Forderung der Unteren Na-
turschutzbehérde Rechnung getragen.

- In den Biotoperhebungsbdégen gibt es Hinweise
auf das Vorkommen der Vogelarten Buntspecht
(Dendrocopos major), Hohltaube (Columba oenas)
und Jagdfasan (Phasianus colchicus). Bei der Be-
gehung vom 13.04.2023 wurden im Plangebiet und
seiner Umgebung folgende Vogelarten als Zufalls-
beobachtungen beobachtet: Jagdfasan, Goldam-
mer (Emberiza citrinella), Feldlerche (Alauda ar-
vensis) und Rotmilan (Milvus milvus). Ggf. sind
diese im Rahmen des besonderen Artenschutzes
bei einer potentiellen Betroffenheit zu beriicksichti-
gen.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Un-
tersuchung zur Artengruppe Végel durchgefiihrt.
Diese enthalt alle Angaben zu vorkommenden und
im Rahmen der Umsetzung zu beachtenden Ar-
ten.

Die Regelungen zum Artenschutz werden Inhalt
des den Bebauungsplanes.

Ordnungsziffer 5 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Landwirtschaftsbehérde,

Schreiben vom 26.04.2023

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Waibstadt wird das
Planungsgebiet auf der Gemarkung Neckarbi-
schofsheim al ,,Flache fiir die Landwirtschaft*
ausgewiesen.

Die Belange der Landwirtschaft sind durch das
konkrete Planungsgebiet direkt betroffen.

In ca. 600 m Entfernung zum Vorhaben befin-
den sich 8 Aussiedlungen mit ihren Hofstellen.
Diese eingeplanten Flachen sind sehr hofnah und
kénnen von der Landwirtschaft sehr effizient ge-
nutzt werden.

Auch hier spielen die Energieeffizienz und Witte-
rungsabhangigkeit bei der Bewirtschaftung von
Ackerflachen eine grofte Rolle.

Zudem haben die Flachen eine sehr hohe Boden-
giite und sind laut Flurbilanz als ,,Vorranggebiet
fiir die Landwirtschaft“ eingestuft.

Sprich die Béden haben eine tberdurchschnittliche
Wertzahl von 65 Bodenpunkten und mehr.

Auch der Zuschnitt der Parzellen weist eine sehr
gute GroRe auf, die ein effizientes Bewirtschaften
ermdéglicht.

Die Ausweisung des Sondergebietes ,Photovol-
taik® erfolgt im Spannungsfeld zwischen der fur
den Bebauungsplan formulierten Zielsetzung einer
Stromerzeugung aus regenerativen Quellen einer-
seits und der seitens der Unteren Landwirtschafts-
behérde dargestellten landwirtschaftlichen Nut-
zung der Béden andererseits.

Die Bodenzahlen fir die hier tiberplanten Ackerfla-
chen zeigen eine mittlere bis gute Bodenbeschaf-
fenheit.

Es ist eine Abwagung vorzunehmen zwischen der
agrarstrukturellen Nutzung der Flachen einerseits
und der Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie
und damit auch der Bemuihungen um eine Einhal-
tung der im Klimaschutzgesetz fiir Baden-Wiirt-
temberg formulierten Zielen andererseits.
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regung

Die liberplanten Fldchen haben eine hohe Vor-
ziiglichkeit fiir die landwirtschaftliche Produk-
tion und sollten fiir die Nahrungsmittelproduk-
tion weiterhin vorbehalten werden.

Durch die geplante Anlage verlauft ein befestigter Die Flache des Feldweges ist im Bebauungsplan
Wirtschaftsweg. Dieser schafft die Verbindung zwi- | als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung

schen dem Feldweg Nr. 11274 und dem Weg Nr. ,offentliche Flache, Feldweg" ausgewiesen. Damit
11482. wird der berechtigten Forderung der Unteren

Die Befahrbarkeit des Weges muss fir den land- Landwirtschaftsbehérde Rechnung getragen.
wirtschaftlichen Verkehr dauerhaft gewahrleistet

werden.

Zur Grenze des vorhandenen Feldweges Flur- Wir schlagen vor, der Anregung der Unteren Land-
stiick Nr. 287 sollte die Zaunanlage einen Min- wirtschaftsbehérde weitestgehend zu entsprechen
destabstand von 1,00 m einhalten. und zwischen den landwirtschaftlich genutzten

Fur den das Sondergebiet nordlich begrenzenden Feldwegen und einer Zaunanlage in den Ortlichen
Feldweg Flurstiick Nr. 11274 wird, aufgrund erfor- | Bauvorschriften generell einen einzuhaltenden
derlicher Wendevorgange bei der Bewirtschaftung | Mindestabstand von 1,00 m festzusetzen.

der angrenzenden Flachen, zwischen einer Zaun-

anlage und dem Feldweg ein Mindestabstand Damit lautet die Ziffer 2. der Ortlichen Bauvor-
von 1,50 m vorgeschlagen. schriften wie folgt :

Fir die untergeordneten Wege (im Osten Flurstiick ,Einfriedungen missen zu Feldwegen

Nr. 11283, im Wesen Flurstiick Nr. 11925) kénnen einen Mindestabstand von 1,00 m, zu
Grenzabstande von 0,50 m toleriert werden. landwirtschaftlich genutzten Flachen einen

Mindestabstand von 0,50 m einhalten."

Ordnungsziffer 6 :
Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Gewerbeaufsicht und Umweltschutz, Schreiben vom 11.04.2023

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vor- | ---
getragen.

Ordnungsziffer 7 :
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 25.04.2023

Grundwasserschutz/Wasserversorgung Die Uberplante Flache liegt in der Zone |l B des
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebie-
,Solarpark Heidacker" gibt es auch Sicht des Refe- | tes ,ZV Unterer Schwarzbach, Brunnen Waibstadt,
rates fur Grundwasserschutz und Wasserversor- Epfenbach, Helmstadt, Neckarbischofsheim®.

gung, unter Bertcksichtigung der bestehenden pla- | Durch die Umsetzung der Planung sind keine ne-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie des beige- | gativen Auswirkungen fir das Wasserschutzgebiet
fiigten Merkblattes ,Grundwasserschutz bei Bebau- | zu erwarten.

ungsplanen innerhalb von Wasserschutzgebieten®,
keine grundsatzlichen Bedenken. Wir schlagen vor, auf diesen Umstand sowohl in
der Begriindung als auch unter dem Abschnitt ,B*
der Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinzuweisen.

Kommunalabwasser/Gewdsseraufsicht -
Von Seiten der Sachgebiete Kommunalabwasser
und Gewasseraufsicht gibt es keine grundsétzli-
chen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Altlasten/Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes ,Solarpark Heidacker”
befinden sich laut den Ergebnissen der histori-
schen Erhebung altlastverdachtiger Flachen keine
Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsfla-
chen.
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Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens der
Unteren Bodenschutzbehérde keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Vorent-
wurf des Umweltberichtes und Griinordnungspla-
nes vorgestellten Bewertungen der nattrlichen Bé-
den anhand der aufgefiihrten Zitate nicht nachvoll-
ziehbar sind.

Es wird empfohlen, das betreffende Kapitel 1.5.3.1
basierend auf den Daten der Bodenkarte von
Baden-Wiurttemberg (BK50) zu tberarbeiten.

Das Schutzgut Boden wurde im Umweltbericht ge-
maf den Bodenschatzungsdaten auf der Grund-
lage des ALK gemaR den Vorgaben der Okokon-
toverordnung Baden-Wirttemberg bewertet.

Der Sachverhalt konnte zwischenzeitlich mit dem
zustandigen Sachbearbeiter der Bodenschutzbe-
horde geklart werden.

Ordnungsziffer 8 :

Rhein-Neckar-Kreis, Kreisforstamt, Schreiben vom 28.04.2023

Mit der geplanten MaRnahme werden keine Wald-
flachen in Anspruch genommen. Der Abstand zu
den angrenzenden Waldflachen im Siid-Osten und
im Westen betragt mindestens 30,00 m und erfiillt
somit die Vorgaben des § 4 Abs. 3 LBO.

Seitens der Unteren Forstbehérde bestehen gegen
die Planung keine Bedenken.

Ordnungsziffer 9 :
Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Feuerwehr und Kata

strophenschutz, Schreiben vom 02.05.2023

Das Amt fur Feuerwehr und Katastrophenschutz
stellt Anforderungen hinsichtlich folgender Schutz-
Ziele :

Bei der weiteren Detailplanung hinsichtlich der

Aufstellung der Modul-Reihen und der geplanten
internen Wegefiihrung sind die Belange der Feu-
erwehr hinsichtlich der Aufstell- und Bewegungs-

Land Baden-Wiirttemberg, Landesamt fiir Denkm
Esslingen, Schreiben vom 03.04.2023

1. Errichtung der baulichen Anlage, so dass flachen zu beachten.
der Entstehung eines Brandes und der Dartiber hinaus ist die zukinftige Anlage vor einer
Ausbreitung von Feuer und Rauch vorge- Inbetriebnahme hinsichtlich der Durchfiihrung
beugt wird wirksamer Léscharbeiten mit der értlichen Feuer-

wehr in Abstimmung zu bringen.

2. Verhinderung der Brandausbreitung auf Die Stellungnahme des Amtes fiir Feuerwehr und
angrenzende, benachbarte Gebaude/ Katastrophenschutz wird dem zuktinftigen Betrei-
Grundstiicke ber fur eine weitere Planung mit der Bitte um Be-

achtung und Berlicksichtigung der hier formulier-

3. Sicherstellung der Durchfiihrung wirksamer | ten Vorgaben zugeleitet.

Léscharbeiten
Ordnungsziffer 10 :

alpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,

Seitens der archadologischen Denkmalpflege be-
stehen keine Bedenken gegen die geplante MaR-
nahme.

Es wird darum gebeten, folgenden Hinweis auf die
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die Pla-
nungs-Unterlagen mit aufzunehmen :

,Sollten bei der Durchfiilhrung vorgesehener
Erdarbeiten archéaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Arché&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder

Wir schlagen vor, den allgemein giiltigen Hinweis
zur arch@ologischen Denkmalpflege unter dem
Abschnitt ,B* der Schriftlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan-Entwurf aufzunehmen.
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Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdarbeiten, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in un-
verdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkur-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaolo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflh-
rende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.”

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind,
soweit dies aus dem Planunterlagen ersichtlich ist,
nicht direkt betroffen.

Ordnungsziffer 11 :

Baufinanzen, Schreiben vom 11.04.2023

Land Baden-Wiirttemberg, Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 42 — Steuerung und

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Solarpark Heidacker" lediglich Landwirtschafts-
wege und LandstralRen tangiert, jedoch weder Bun-
des- noch Landesstrallen, werden von Seiten der
Abteilung 4 des Regierungsprasidiums Karlsruhe
weder Einwande noch Anregungen gegentiber
dem geplanten Vorhaben vorgetragen.

Ordnungsziffer 12 :
Schreiben vom 24.04.2023

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich
von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks sowie in
den Hangbereichen der Karlstadt-Formation (Mitt-
lerer Muschelkalk) sowie des Unteren Muschel-
kalks. Diese werden verbreitet von quartaren
Lockergesteinen (L&ss sowie lokal holozéne
Abschwemmmassen) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Gberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieflen. Sollte eine Versickerung der anfallen-
den Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von

Die geologischen Gegebenheiten sind fir das Vor-
haben geeignet.

Dennoch schlagen wir vor, eine entsprechende
Text-Passage in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufzunehmen.
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Sulfatgesteinslésung im Untergrund, sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro durchfiithren
zu lassen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Generell wird der Hinweis gegeben, dass nach

§ 2 Abs. 3 LBodSchAG bei geplanten Vorhaben,
die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 ha ein-
wirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Ge-
wahrleistung des sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgangs mit dem Boden im
Rahmen der weiteren Vorhabenplanung bzw.
-durchfihrung zu erstellen ist.

Eine Erstellung des Bodenschutzkonzeptes nach
DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine tempo-
rare Nutzung. Die vorgesehenen Eingriffe in das
Schutzgut ,Boden” sind hinsichtlich ihres Umfangs
gering, so dass unserer Einschéatzung nach fir
das Vorhaben auf die Ausarbeitung eines Boden-
schutzkonzeptes verzichtet werden kann.

Mineralische Rohstoffe
Gegen die Planungen bestehen von rohstoffgeolo-
gischer Seite keine Einwendungen.

Das Plangebiet liegt in einem prognostizierten Roh-
stoffvorkommen fir Natursteine (Kalksteine) und
Zementrohstoffe (Vorkommen-Nr. L 6718-32, Bear-
beitungsstand November 2008). Es ist in der vom
LGRB landesweit digital erstellten Karte der mine-
ralischen Rohstoffe von Baden-Wiirttemberg (KMR
50) dargestellt. Die dort veréffentlichten oberfla-
chennahen Steine-Erden-Rohstoffvor-kommen
werden nach landesweit einheitlichen Kriterien ab-
gegrenzt und bewertet.

In der dazugehérigen Vorkommen-Beschreibung
werden die rohstoffgeologischen Gegebenheiten
erlautert.

Die temporare Nutzung der Flache zur Erzeugung
von Strom durch Sonnenlicht steht nicht in einem
Konflikt mit dem prognostizierten Rohstoffvorkom-
men.

Grundwasser

Im Plangebiet laufen derzeit keine hydrogeologi-
schen MalRnahmen des LGRB und es sind derzeit
auch keine geplant.

Auf die Lage der Planflache in einem Wasser-
schutzgebiet und auf die geltenden Bestimmungen
der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Die Begriindung wird um eine Darstellung der
Lage des Plangebietes in der Zone lil B eines
rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebie-
tes erganzt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau-
gebiet.

Nach den bei LGRB vorliegenden Unterlagen ist
das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich
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geschaffenen Althohlrdumen (z. B. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-
wissenschatftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Ordnungsziffer 13 :
Zweckverband Hochwasserschutz Einzugsbereic

Schreiben vom 06.04.2023

h ,,Elsenz-Schwarzbach®, Waibstadt,

Die Planungen des Zweckverbandes werden durch
das geplante Vorhaben nicht beriihrt.

Es werden hiergegen keine Einwendungen erho-
ben.

An den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad einer Umweltpriifung werden seitens des
Zweckverbandes keine Anforderungen gestellt.
Ebenso liegen dem Zweckverband keine Hinweise
zu beabsichtigten bzw. sich in der Durchfiihrung
befindlichen MalRnahmen, Fachgutachten bzw.
Prifberichten vor.

Ordnungsziffer 14 :

Land Baden-Wiirttemberg, Polizeiprasidium Mannheim, Schreiben vom 03.05.2023

Seitens des Polizeiprasidiums Mannheim bestehen
keine polizeilichen Einwande gegen den geplanten
Solarpark.

Ordnungsziffer 15 :

Netze BW GmbH, Ohringen, Schreiben vom 05.04.2023

Innerhalb und auBerhalb des Plangebietes sind
keine Versorgungsleitungen der Netze BW GmbH
vorhanden.

Fur die Stromversorgung des Plangebietes ist
voraussichtlich eine kundeneigene Trafostation er-
forderlich, die im Stich an das Versorgungsnetz der
Netze BW angeschlossen wird.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnet-
zes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH be-
auftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der
Ausfuihrungsplanung ist der hierfur erforderliche
zeitliche Aufwand bei der Netze BW zu erfragen
und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Die Versorgung der technischen Nebenanlagen
des Solarparks mit Strom und die Einspeisung in
das Versorgungsnetz werden zwischen dem zu-
kinftigen Betreiber der Anlage und der Netze BW
GmbH in Abstimmung gebracht.

Ordnungsziffer 16 :
terranets bw GmbH, Stuttgart, Schreiben vom 31.

03.2023

In dem bezeichneten Gebiet liegen keine Anlagen
der terranets bw GmbH (nérdlich verlauft nur die
planfestgestellte SEL-Trasse), so dass die terra-
nets von der geplanten MalRnahme nicht direkt be-
troffen ist.

Ordnungsziffer 17 :
Schreiben vom 31.03.2023

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht be-
eintrachtigt.

Es bestehen daher zum geplanten Vorhaben
seitens der Bundeswehr keine Einwénde.

Ordnungsziffer 18 :
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Gemeinde Helmstadt-Bargen, Schreiben vom 05.04.2023
Die Gemeinde Helmstadt-Bargen erhebt keine Ein- | ---
wénde gegen den Bebauungsplan ,Solarpark Hei-
déacker".
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Ordnungsziffer 19 :
Biirgermeisteramt Waibstadt, Schreiben vom 30.03.2023

Die 6ffentlichen Belange der Stadt Waibstadt wer- | ---
den durch den Bebauungsplan ,Solarpark Heid-
acker" nicht berthrt.

Es werden weder Bedenken noch Anregungen vor-
| gebracht.

B — friihzeitige Anhorung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Solarpark Heidacker® lag im Rathaus der Stadt Neckar-bi-
schofsheim in der Zeit vom 13.03.2023 bis 14.04.2023 zur Einsichtnahme aus.

Hierzu waren die Vorentwurfs-Unterlagen iiber das Internet abrufbar.

Wihrend dieses Zeitraumes gingen bei der Stadt Neckarbischofsheim seitens der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen ein.
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