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Entwurf

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Solarpark Heidacker®,
Stadt Neckarbischofsheim

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Mal der baulichen Nutzung

1.1. Sondergebiet ,,Photovoltaik” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sondergebiet ,Photovoltaik” dient der Errichtung und dem Betrieb einer Photovoltaik-Freianlage.

Zulassig sind Gestelle oder Fundamente zur Aufnahme von Photovoltaik-Modulen, die fir zur Betreibung der
Photovoltaik-Anlagen notwendigen technischen Nebenanlagen, wie Wechselrichter, Trafo- und Ubergabe-
Stationen, Einfriedungen, sowie einen Unterstand (Stallung) mit einer Gréf3e von maximal 30 mz fiir die ge-
gebenenfalls zur Beweidung eingesetzten Schafe.

Die Flachen aul3erhalb der Gestelle sind als Grinflachen anzulegen und entsprechend den Vorgaben des
Umweltberichtes einzusaen.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) 2. BauGB)
sowie 88 12 und 23 BauNVO)

Modul-Tische, Solar-Module und Geb&ude fir die technische Infrastruktur sind nur innerhalb der im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (2) BauGB und 8 16 (2) 4. BauNVO)
i.V.m. § 18 BauNVO)

3.1

Die maximale Gesamthdhe der Solar-Module, einschlief3lich Tragsystem, wird auf 3,50 m tUber Gelandeober-
kante festgesetzt.

Die Hohe der Gebaude fiir die technische Infrastruktur darf 3,50 m Giber Gelandeoberkante nicht Giberschrei-
ten. Ausgenommen hiervon sind Fangstangen zum Blitzschutz, Beleuchtungskérper sowie erforderliche Ele-
mente fur die Uberwachung der Anlage.

3.2.

Mit den Modulen bzw. Modul-Rahmen ist ein Mindestabstand von 0,70 m zur Gelandeoberflache einzuhal-
ten.
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4. Griunfldchen (8 9 (1) 15. BauGB)

4.1. extensiv zu pflegende Grinflachen
Die extensiv zu pflegenden Griinflachen sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten.
Die Flachen sind als Abstandsflachen zu den angrenzenden Biotop- und Waldflachen entsprechend den

Vorgaben des Umweltberichtes zu bepflanzen oder mit einer krautreichen Saatgutmischung fiur Wiesen und
Saume aus sudwestdeutscher Herkunft einzuséen.

5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) 10. BauGB)

5.1 interne Wege

Die die Sondergebietsflache querenden internen Wegtrassen sind als ,private ErschlieBungswege” mit was-
serdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen) auszubauen.

5.2. Geldndeoberflache im Sondergebiet ,,Photovoltaik“
GroRere Eingriffe in die Vegetationsschicht sind beim Bau der Module grundsétzlich nicht zugelassen.

Sollten dennoch gré3ere Licken in der Vegetationsschicht entstehen, sind diese nach Abschluss der Bauar-
beiten mit einer gebietsheimischen, krauterreichen Wiesensaatgutmischung einzusaen.

Die Flachen sind extensiv mit Schafen zu beweiden oder zweimal jahrlich zu méahen, wobei der erste Schnitt
erst nach dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist abzuraumen.

Dungung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zul&ssig.

5.3. MaflRnahmen zum Artenschutz

Vor bzw. im Zuge der Umsetzung der Planung sind die in der speziellen artenschutzrechtlichen Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,Solarpark Heidacker* genannten ,CEF*“- oder Vermeidungs-Mal3nhahmen zum
Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten durchzufiihren.

Dieses betrifft nach dem derzeitigen Kenntnisstand Mal3hahmen fiir die Feldlerche, den Neuntdter, die Wie-
senschafstelze sowie die Schlingnatter.

5.4. Dachflachen zulassiger Gebaude

Die Eindeckung der Gebéaude fir technische Nebenanlagen mit unbeschichteten Metallen, wie Kupfer, Zink
und Blei, sowie reflektierende Materialien ist unzulassig.

Die Dachflache fir einen im Plangebiet zuléassigen Unterstand fur Schafe ist auf einer mindestens 10 cm
starken Substratstarke extensiv zu begriinen.
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